CEDOLARE SECCA su AFFITTI/LOCAZIONI IMMOBILI AD USO  ABITATIVO
ACCONTI PER IL 2011

Dall'anno d’imposta 2011, il proprietario/locatqi@ersona fisica privata) di immobili ad uso abitati
locati a un conduttore (persona fisica privata) pptare per il regime tributario della Cedolare dec
in luogo del regime normale.

Se si opta per tale regime é necessario versatgl@/hovembre gli acconti sullimporto della
cedolare il cui saldo sara calcolato nel’lUNICO dedssimo anno.

Per poter decidere se optare per il nuovo regimestare nel regime normale € necessario verificarne
la convenienza.

La procedura Studio2.win, prevede in UNICO 2011:

Predisposizione di un tabulato di Verifica Conveniaza Cedolare secca
Possibilita di indicare i fabbricati per i quali si opta per la cedolare
Calcolo e stampa Acconti Cedolare secca

Stampa dati affitti in TT

pwWNOE

Predisposizione di un tabulato di Verifica Conveniaza Cedolare secca

| programmi si trovano nel menu dei tabulati di trolo/utilita

el |
Tabulati Crediti & Accont
Tabulati di controllo/utilits

-abulati Studi e Parametri
Controllo Anomalie Rizolte

Frepara calcol convenienza cedolare secca
Yerifiza convenienza cedolare zecca
Calcolo & gtampa acconti cedolare zecca
Starmpa dati affiti da TT

Il programma Prepara calcoli convenienza cedolare sectariporta nel quadro TT, paletta “Altri
dati”, il valore degli affitti (lordo e imponibiledei dichiaranti selezionati. Gli affitti interegs sono
quelli degli immobili con categoria da A1 a A9 elAdon tipo Utilizzo 3, 4, 8.

Prepara calcoli previsione Cedolare secca I Cedolare Secca —

Affith Lordi E.600

Opzioni di zalcala
% Considera tuth gl affiti |::> Imponibie 5.610
Zone Alta Densita Abitativa

" Considero solo Fabbricati con casi particolari 'Prev. Cedolare secca' . ) —
Affit Lardi 0

Imponibile I}

E’ possibile decidere se considerare tutti glitafippure solo quelli gia predisposti per la cedel
secca.Per una prima analisi possono essere consideratittugli affitti .

Una volta selezionati i dichiaranti interessatiofam tutti) e inviata I'esecuzione del programma, la
procedure riporta negli appositi campi del TT iiddegli affitti. Questi campi saranno quelli
considerati per i successivi conteggi.

Siccome € necessario avere a disposizione anchaleghienti del reddito del dichiarante, prima di
eseguire il programma successivo (“Verifica congama cedolare secca”), bisogna compilare e
dichiarare completo il quadro N.

Cedolare secca sugli Affitti Elmas Software S.P.A pagdi 5

Versione 6/6/2011



Il programma“Verifica convenienza cedolare seccaélabora i dati dei dichiaranti con il quadro N
completo

Yenfica convenienza Cedolare secca

“Wengono propozt | dichiarant aventi il quadro N completo e
dati degli affitti nel quado TT [allintermo della zezione “aAltni D ati').

Il tabulato fornisce i dati fondamentali per pabgerare la scelta del regime fiscale da utilizzare.

IRPEF senza affitti x opzione cedolare secca

Contribuente IRPEF con affitti Calcolo Cedolare Tributi non dovuti Test convenienza
Data di nascita Impon. M4 Imposta WS Detrazione  Imp Mettals) Affit () Impon. N4 Imposta NS Detrazione  Imp.Mettalb) Diff (a-b) Addiz. . Addiz. ©. Conc. Gov Minmgostaid) Risparmic
Affitti 21%  Ced 21%  Affifti 19%  Ced. 18% Cadolarz{B) -B)

PROVA PROVIAMO 55250 17.323 238 17085 12750 42,500 12470 238 12232 ( 4.883 + 15 + 26 + 150 = 5142

231031931 15.000 3150 ] o 3.150 1.993
PROVIN PROVELLD 82750 20.293 136 20282 12750 50.000 16.320 136 15184 | 5078 + 115 = 13 + 150 = 5.358

187081930 15.000 3150 o 1] 3.150 2.206
ZATTA ANNA MARIA 20297 4831 4216 645 8.180 12.067 2775 4218 o 45 + T+ 0+ a6 = 814

28 MNT 0.800 2Mme ] o 2018 -1.202
ZAZ7H ROBERTO 18244 3734 2205 1581 25500 -8.254 i 2205 0 13581 + prt. I D+ 00 = 2110

237031931 30,000 6.300 o 6.300 -4.190

Nella parte sinistra del tabulato e evidenziatgpéf calcolata sui redditi attuali comprendenti gli
affitti; nella parte centrale I'lrpef senza consale gli affitti. A destra sono evidenziati i trifbuon
dovuti in caso di opzione per la cedolare secca stymati alla differenza di Irpef tra i due regimi
che e esposta nella colonna Diff (a-b), costituiscih valore della minore imposta in caso di opzion
(A).

La differenza tra il valore di (A) e I'importo dallcedolare secca evidenziata nella seconda riga (B)
costituisce il risparmio in caso di opzione.

Se il risparmio e negativo (come negli ultimi dighi) non conviene optare per la cedolare secca.

La cedolare pu0 non essere conveniente se litbpené molto basso oppure in presenza di
detrazioni particolarmente elevate (Esempio Za&aa Maria) o in presenza di perdite di impresa
(Esempio Zazza Roberto).

Una volta considerati i vari casi, si deve intefvemei singoli righi del quadro B dei dichiaranti
interessati alla opzione, per inserire il casoipaldre “Previsione Cedolare Secca”.

Casi Particalari m v

Cazi Mormali

Fabbricat Distrutti o inaagibil

Fabbric. Inagib. Richizsta revis. Fendita
Canoni locaz. non percepiti
Compropriet e locazione dizgiunta

Previgione Cedolare secca

Dopo aver individuato i righi del quadro B interassall'opzione, € necessario preparare il calcolo
considerandgolo i fabbricati con questo caso particolare

Prepara calcoh previsione Cedolare zecca
Opziom di calcolo

" Considero bubti gl affitt

¥ Considero solo Fabbricati con casi particolarn 'Prev. Cedolare secca'
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Attenzionel!!

Per il calcolo degli acconti, la circolare 26/E dé/2011 chiarisce che:

per 'anno d'imposta 2011, l'acconto e stato préwisiella misura dell’'85% dell'importo della
cedolare secca che risulta dovuta per tale anno.

Trattandosi del primo anno di applicazione del nu®istema di tassazione, I'acconto deve essere
determinato esclusivamente con il metodo previsemen potendo applicarsi il metodo storico che

normalmente si applica in materia di acconti IRPEF.

Con riguardo al primo anno di applicazione del naoregime, visto I'obbligo di versamento in
acconto dell’'85% della cedolare secca dovuta pegeitiodo di imposta 2011, I'acconto IRPEF per
il medesimo periodo di imposta 2011 si ritiene ettamente determinato se pari al 99 per cento
delllRPEF dovuta sulla base della dichiarazione ei dedditi relativa al periodo d’'imposta
precedente, assumendo il relativo reddito senzeiderare il reddito dei fabbricafprodotto nel
2010 dagli immobili abitativi per i quali, nel 2011, dontribuente si avvale della cedolare secca per
I'intero periodo di imposta.

Se nel 2011 per determinati immobili abitatividntribuente si avvale della cedolare secca solo per
una parte del periodo di imposta (ad esempio peresi da settembre a dicembre 2011) non si
dovra considerare il reddito dei fabbricati prodottai medesimi immobili nella corrispondente
parte del periodo di imposta 2010 (nell’esempiomesi da settembre a dicembre 2010).

La norma sugli acconti e sulla possibilita di dimine I'accontolrpef € una notevole complicazione
per il contribuente.

Solo nel caso in cui l'affitto rimanga invariatorgatrambi gli anni (2010 e 2011) la procedura
puo calcolare automaticamente gli acconti per tiolzge e la diminuzione dell’acconto Irpef.

Infatti, le informazionipresenti in archivio sono relative agli affitti del2010e i dati riportati
automaticamente nel TT sono valsdilo se non ci sono variazioni tra il 2010 e il 201

Cedolare S;Et:ca — -

Affiti Lordi 5.600 Affitti lordi previsti per il 2011. Il programma riporta gli affitti del 2010.
Imponibile RE10 ;e . . .. ;
ST Se l'affitto e diverso e necessario intervenire manualmente.
Zone Alta Denszita Abitativa
Affith Lordi i}
Imponibile i}
Situazione affith diversa 201 0/2071 v

|mpaonibile da non congiderare per accont IRFEF I 4 800

Se la situazione degli affitti e diversa nei due anni (2010 e 2011), periodo elo importo,
attivare l'apposito flag.

In tal caso e necessario indicare manualmente 'imponibile 2010 da non considerare
per gli acconti (vedi, sopra, il testo sottolineato della Circolare).

11 flag e attivato automaticamente se tutti ¢li affitti non hanno decorrenza 1/1 — 31/12.
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Calcolo e stampa Acconti Cedolare secca

Il programma‘Calcolo e stampa Acconti Cedolare seccaélabora i dati dei dichiaranti con il quadro
N completo.

Attenzione!

Prima del calcolo degli acconti € necessario amserito il caso particolare “Previsione Cedolare
Secca” nei righi dei fabbricati interessati ed agseguito il programma “Prepara calcolo previsione
Cedolare secca” considerando solo i fabbricatiicoaso particolare “previsione cedolare secca”.

In questo modo il programma calcola gli accontaswnte per gli affitti dei fabbricati interessaita
cedolare.

Contribuente Data di nascita Cedolare 1° Acconto Forz. 2° Acconto Forz.
BELLA MARCELLA 16/12/1918 303 103,03 154,65
BIANCHIN LUCIANO 10/05/1968 210 0,00 178,50
BONIFACCIO BRUNO 10/09/1980 42 0,00 0,00
D'AVIANO GIANNINO 01/08/1939 2730 928,20 1.392,30

Gli acconti calcolati vengono memorizzati nel Tédsnda videata).
Gli importi nel TT sono utilizzati per la creazmdel conto Fiscale con i codici Tribut840(primo
acconto),1841(secondo o unico acconto).

Acconti Cedolare Afhth
1*Acc. Cedolare 10303 [
Ace, Cedolars 15455 [

Tali tributi sono versati assieme a tutti gli attrbuti/contributi calcolati con UNICO.

L’'importo della casellalmponibile da non considerare per gli acconti IRPEF

e riportato automaticamente con il segno “meno” ——— — o
nella casellatmponibile 2010 Cedolaré tra il “Datj = 2ituazione affit diversa 2010/2011 v
per adeguamento acconti 20I'1nella prima paletta Imponibile da non considerare per au:u:-:untl 4 200

del quadro TT.

Dati per adeguamento acconti 2011

Tremonti TER + Reti |j| Cedaolare [Aquila |j| Irmparibile 2010 n::edn:nlare -4 BI]I]
Tremonti TESS | 0] Altro 1 [Es.da RH)

In questo modo, I'importo su cui calcolare gli actdRPEF e rideterminato senza considerare
'imponibile 2010 dei fabbricati che, nel 2011, aano tassati con la Cedolare.

Stampa dati affittida TT

Il programma permette di avere una visione d’ingafai dati interessati a questa gestione.
Il tabulato va lanciato dopo il calcolo degli actton quel momento, tutti i dati dovrebbero essere
compilati e corretti.

(segue)
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Contribuente Data di nascita Affitti lordi 21% Imponibile Affitti lordi 19% Imponibile Sit. Diversa  Imponibile no Imponibile 2010 Anomalia
201012014 acconti IRPEF cadolare TT

BELLA MARCELLA 16120181 1443 0,00 0,00 1.200.00 -12227.00 v
BIANCHIN LUCIAND 10:0 1.000 0,00 0.0o ' apno.oo -800.00
BONIFACCIO BRUNO 1060 0 200 0,00 0,00 0.o00 0,00 v
D"AVIAND GIANNING D1/0B/ 182D 12.000 0,00 0.oo 4.000.00 -4.000.00

Fare attenzione, principalmente, ai seguenti valori

1. Affitti Lordi (21% e 19%) sono il valore degli affitti assoggettati a cextel, previsti per il
2011

2. Situazione diversa 2010/201ge la situazione degli affitti differisce traue anni, per importo
0 per periodo.

3. Imponibile no acconti IRPEF 'imponibile del2010dei fabbricati con opzione per la
cedolare 2011 (I'imponibile deve riguardare il égpondente periodo 2010 rispetto al periodo
di opzione per la cedolare 2011).

4. Imponibile 2010 cedolare TE I'importo indicato nell'apposito campo peridalcalo degli
acconti. Deve essere uguale all'importo preced@ue il segno “-*).Tale campo e aggiornato
dal calcolo degli acconti cedolare.

Il tabulato segnala anomalia se:

- Gli importi di cui ai precedenti punti 3 e 4 sorigatsi. Cio puo verificarsi se non é stato
eseguito il calcolo degli acconti cedolare o sdatesapportate variazioni dopo tale calcolo.
E’ necessario eseguire di nuovo il calcolo degticati cedolare.

- L’ Imponibile no acconti Irpef € = 0. Puo verifisase non si € mai entrati nel TT dopo aver
importato i dati dai fabbricati oppure se e sfataato a zero tale valore.
Nel primo caso e sufficiente entrare nel TT e iguit® eseguire il calcolo degli acconti
cedolare.
Nel secondo caso, se I'importo e stato forzatoper@hé non si desidera rideterminare gl
acconti IRPEF, ignorare la segnalazione; se l'ifptorzato non e corretto, inserire il valore
desiderato ed esequire il calcolo degli accontotzzé.
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